UCHWALA NR XXVI1/212/2026
RADY GMINY WYSOKIE

z dnia 28 wrzesnia 2026 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie
dla terenu obejmujacego dzialke ozn. nr ew. 365 obreb Guzéwka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 zpoézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 zpdzn. zm.), oraz Uchwaly Nr XXII/187/2026 Rady Gminy Wysokie z dnia
29 kwietnia 2026 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujacego dziatke ozn. nr ew. 365 obr¢gb Guzéwka, Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

§1.1. Stwierdza si¢, iz projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysokie dla terenu obejmujacego dziatke ozn. nr ew. 365 obreb Guzoéwka” nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie”, przyjetego uchwala Nr
1X/39/2015 Rady Gminy Wysokie z dnia 18 wrzesnia 2015 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla terenu
obejmujgcego dziatke ozn. nr ew. 365 obreb Guzowka, w granicach wskazanych na zalaczniku graficznym
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu
§2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu miejscowego wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy integralng
czgsécig uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,57 ha
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zakacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatacznik Nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML.
§4.1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) klasa przeznaczenia terenu, symbol wraz znumerem oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar wystgpowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 406 Niecka Lubelska
(Zbiornik Lublin);

5) wymiarowanie elementow rysunku.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.
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§5. 1. Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Wysokie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie dla terenu obejmujacego dziatke
ozn. nr ew. 365 obreb Guzowka;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w §1 uchwaly;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy
zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik do uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu wraz z symbolem
i numeracja, ograniczony linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania;

6) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy mig¢dzynarodowe, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie, a takze inne obowigzujace akty prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla terenu przeznaczenie sktadajace sig¢
z dwoch klas z dozwolonego poziomu;

8) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktdrego realizacji plan nie dopuszcza;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
nieprzekraczalng lini¢ stanowiaca granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkow lub ich czesci
i nadziemnych czesci budowli, bez jej przekraczania; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga wykraczac
poza obrys budynku nie wigcej niz 2,0 m oraz budowli bedgcych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia
oraz budowlami infrastruktury komunikacyjnej;

10)  uzupehlnianiu zainwestowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ budowg¢ nowych obiektow
budowlanych na dzialce czgséciowo zabudowane;;

11)  celu publicznym — nalezy przez to rozumiec cel publiczny zwigzany z realizacjg celow, o ktérych
mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

12)  ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, w tym
ponadnormatywne zjawiska fizyczne ichemiczne lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla
otaczajgcego terenu, azwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy) okreslone w oparciu o przepisy
odrebne;

13)  adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego Iub
dopuszczalnego;

14)  modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie i poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.

2. Pojecia, ktorych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
w niniejszym planie, interpretowac nalezy zgodnie z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planemPrzeznaczenie terenu oraz linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. Ustala sie przeznaczenia terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) U-IW — teren ustug lub wodociggdw;
2) KDZ - teren drogi zbiorczej.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. Ustala si¢ ochronge i ksztattowanie fadu przestrzennego poprzez:
1) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okreslone niniejszym planem;

2) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢ budynkéw 1iterendw dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych;

3) lokalizacj¢ budynkow ibudowli z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na
rysunku planu;

4) lokalizowanie obiektow budowlanych nie bedacych budynkami w odleglosciach od drog
nie mniejszych niz wynikajace z przepisow odrebnych;

5) ksztaltowanie powierzchni dziatki w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wodd opadowych na
sasiednie tereny;

6) sytuowanie, za wyjatkiem garazy, ktore moga by¢ wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku ustugowego, pozostatych budynkéw, m.in. takich jak: budynki gospodarcze, wiaty itp. na
zapleczu dziatki, za budynkami ushugowymi;

7) dopuszczenie adaptacji istniejagcych budynkéw, z mozliwoscig rozbudowy, wymiany, remontdw oraz
dopuszczeniem uzupetnienia zainwestowania terenu;

8) rozbudowe, przebudowe, adaptacje budynkow istniejacych, o ktorych mowa w pkt 7, ktéra musi
odpowiada¢ parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonych w Rozdziale 3 Ustalenia
szczegotowe Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wzgledem danego
terenu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w istniejacych budynkach, w ktorych wskazniki, parametry i gabaryty przekraczaja ustalone planem
wskazniki i gabaryty dla budynkéw nowoprojektowanych, mozliwosci dopuszczenia, w przypadku robot
budowlanych, zachowania tych wskaznikow i parametrow;

10)  dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw 1 budowli w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

11) adaptacje¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontoéw;

12)  dopuszczenie w granicach planu lokalnych zmian przebiegu istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow
uzbrojenia terenéw, wtym m.in. sieci wodociagowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
lacznie ze stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczonymi i urzgdzonymi doj$ciami i dojazdami do
dziatek.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska:
y y

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujacego inwestycje lacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j;

2) lokalizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, zezwala si¢ na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
odrebnych;

3) dla terendw objetych planem nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw halasu z zastrzezeniem, iz
w przypadku lokalizacji ustlug zdrowia i pomocy spotecznej obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow szpitali i opieki spoleczne;j;

4) zagospodarowanie terenow zgodnie zobowigzujagcymi przepisami w sposob niepowodujacy
przekroczen norm hatasu w terenach sgsiednich;
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5) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenow w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardow Srodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywac koniecznos$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow 1iodpadow technologicznych do wdd
powierzchniowych, podziemnych, gleby ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu;

7) odprowadzenie wod opadowych zterenow parkingdéw, drog utwardzonych, placow manewrowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody objetymi ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ ochrone Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska (Zbiornik Lublin),
aw jego obszarze obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych, dotyczace
ochrony wod podziemnych; jednocze$nie ustala si¢ konieczno$¢ nalezytego zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniami.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez okreslanie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu zgodnie zustaleniami zawartymi w §21, jako elementow
przestrzennych wptywajacych na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe.

2. Nie okresla si¢ granic isposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym, ktory w wojewddztwie lubelskim na dzien uchwalenia planu nie wszedt jeszcze
w Zycie.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty objete ochrong
konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, tereny krajobrazéw kulturowych
wymagajacych ochrony przed przeksztalceniem, tereny iobiekty objete ochrong, jako dobra kultury
wspolczesnej, ani tereny objete ochrong archeologiczng, w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§11.1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala si¢ zasad
ksztatltowania obszarow przestrzeni publiczne;j.

2. Ustala sig¢ przestrzenig publiczng teren drogi publicznej (tj.: teren drogi zbiorczej), ktory powinien by¢
ogolnodostepny, urzadzony i wyposazone w wysokiej klasy urzadzenia pomocnicze, mala architekture,
nawierzchnie, zielen, itp., a takze umozliwiajgce korzystanie osobom ze szczegolnymi potrzebami, na zasadach
ustalonych w przepisach odrebnych.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§12.1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody ani obszarow ochronnych zbiornikow wod $rodladowych,
nie wystepuja ustanowione tereny zamkniete lub strefy ochronne takich terendw i ze wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobdw ich zagospodarowania.
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2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka
Lubelska (Zbiornik Lublin) na terenie ktorego obowiazuja przepisy odrgbne.

Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§13.1. W granicach planu nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Plan nie okres$la granic terendw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci, gdyz obszar objety planem dotyczy jednej dziatki.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy
§14.1. Ustala si¢ szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu:
1) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow i ksztattowaniu zabudowy potozonej

w sasiedztwie urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do
sieci, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisOw prawa budowlanego i warunkami technicznymi
usytuowania danej sieci;

2) zakaz podejmowania wszelkich dziatan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwatosci urzadzen
infrastruktury technicznej lub mogacych uniemozliwi¢ ich konserwacj¢ w czasie eksploatacji;

3) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje zachowanie warunkow zgodnie z przepisami
odrebnymi;
4) w przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji wodociggowej po ustaleniu strefy ochrony
bezposredniej ujecia wody, nalezy zachowac zasady okreslone w przepisach odrgbnych.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla budowy zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej i biogazowni.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§15. 1. Obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem, w tym w zakresie potaczen z istniejagcym

uktadem drogowym lokalnym i ponadlokalnym ustala si¢ poprzez teren drogi zbiorczej oznaczonej symbolem
1KDZ.

2. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji terenéw objetych planem
poprzez :

1) dopuszczenie zachowania, remontdw, modernizacji i przebudowy istniejacych w dniu uchwalenia
planu, zjazdoéw i wlaczen;

2) rozbudowe uktadu komunikacyjnego o dojscia i dojazdy, ciagi piesze i drogi wewngtrzne, o szerokosci
nie mniejszej niz 5,0 m, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow i zgodnosci z innymi
ustaleniami niniejszej uchwaty oraz przepisami odrebnymi;

3) obowigzek zachowania parametréw spetniajacych wymagania drog pozarowych przy realizacji uktadu
komunikacyjnego w granicach planu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

4) dopuszczenie lokalizacji chodnikow, droég rowerowych, miejsc do parkowania, infrastruktury
technicznej, w tym sieci i urzgdzen uzbrojenia inzynieryjnego oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

5) zakaz lokalizacji w pasie drogowym drogi obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego, za wyjatkiem wymienionych w pkt 4.

3. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog rowerowych. Realizacja drog
rowerowych z mozliwo$cig wykorzystania terenu przeznaczonego m.in. w niniejszej uchwale pod droge.

§16.1. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla:

1) budynkéw handlowych 1 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni sprzedazy
z konieczno$ciag zapewnienia stanowisk parkingowych dla samochodéw dostawczych i1 miejsce
parkingowe na 2 zatrudnionych;
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2) obiektow rzemieslniczych 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni
uzytkowej obiektu;

3) obiekty turystyki 4 miejsca do parkowania na kazde 10 t6zek i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania
na 2 zatrudnionych;

4) budynkow gastronomii 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 5 miejsc konsumpcji;

5) budynkéw opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej 2 miejsca na 1 gabinet, przy czym dla domu
dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych nie mniej niz 0,9 miejsca do parkowania na 10 tozek;

6) biur - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych
i nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

7) terenu wodociagow 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

8) minimalne wskazniki miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa - 1 miejsce na 1 budynek lub obiektow wyszczegolnionych w pkt 1 -6.

2. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:
1) niezadaszonych miejsc do parkowania;
2) garazy wolnostojacych lub wbudowanych w obiekt przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego.

3. Nakaz realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z powyzszych wskaznikdw na terenie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana bedzie inwestycja.

4. W przypadkach nieokreslonych wust. 1ilosci miejsc do parkowania nalezy dostosowa¢ do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
do parkowania na 1 budynek.

5. Wymagane wskazniki miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

6. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej funkcji ustugowej iwodociggowej miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§17.1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie
uzbrojenia terenu:

1) mozliwos¢ zachowania 1iuzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, remontu, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej na terenie objetym planem w taki sposob, aby ich
lokalizacja nie kolidowata z zabudowg i zagospodarowaniem terenu, przy zachowaniu wymogow
przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaréw zukladem zewngtrznym poprzez przewody
lokalizowane w obszarze planu zgodnie zustaleniami pkt1i2 oraz przewody zlokalizowane poza
obszarem planu na terenach drég publicznych i drég wewnetrznych;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obsluga terenu
objetego planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie
z ustaleniami planu;

5) obowiazek uwzglednienia przy zagospodarowaniu obszaru objgtego planem uwarunkowan
wynikajacych z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach
planu), poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci;
w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow =z istniejgcymi sieciami infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu;

6) budowe irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury realizowang w mys$l przepisbw prawa
telekomunikacyjnego, w szczego6lnosci przepisOw zwiazanych z obronnoscia, bezpieczenstwem panstwa
oraz bezpieczenstwem i porzadkiem publicznym, w zakresie telekomunikacji;
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7) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrédet energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych
i biogazowni.

2. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:

1) z sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode, przebiegajacej poza
obszarem planu, poprzez przylacza do celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych
1 przeciwpozarowych;

2) wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania;

3) zapewnienie mozliwo$ci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych
istniejacych sieci iurzadzen oraz budowy nowych odcinkéw, rozbudowy i przebudowy sieci w oparciu
o systemy istniejace oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen;

4) minimalng $rednic¢ przewodow sieci wodociggowej: @60 mm;
3. Ustala si¢ zasady odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez indywidualne przylaczenie lub
rozbudowe sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy ©¥150mm, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) w przypadku lokalizacji w granicach planu wylaczenie terenu ujecia wody i po ustanowieniu strefy
ochrony bezposredniej odprowadzanie Sciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do
zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow lub indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw; po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podigczenie do niej
obiektow wyposazonych w zbiorniki bezodptywowe;

4) zapewnienie mozliwosci konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz ewentualnej rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wod opadowych;

2) z utwardzonych powierzchni, lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym w przypadku lokalizacji w granicach planu wylaczenie terenu ujgcia wody ipo
ustanowieniu strefy ochrony bezposredniej odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez rozsaczanie
w gruncie lub do zbiornikéw retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekow wodnych irowow
melioracyjnych;

4) minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej @150mm.
5. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w elektroenergetyke:

1) zasilanie ~ wenergic  elektryczng  zistniejacych  irozbudowywanych — systemow  sieci
elektroenergetycznych §redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszczenie budowy nowych odcinkdéw i rozbudowy istniejgcych odcinkoéw sieci niskiego i sredniego
napigcia oraz zwigzanych znimi podziemnych inadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych, a takze dopuszczenie mozliwosci ich konserwacji, modernizacji i wdrazania
najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci iurzadzen na zasadach okre$lonych niniejsza
uchwata;

3) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na kablowe, zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych lub ich likwidacje.

6. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami polegajace na zagospodarowaniu odpaddéw zgodnie z ustawag
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow.
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7. Ustala si¢ zasady dotyczace infrastruktury telekomunikacyjnej polegajace na budowie i rozbudowie
sieci 1iurzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu
warunkow zgodnie z przepisami odrgbnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

8. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng:
1) stosowanie indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta;

2) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrodel zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opatowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie innych
paliw niskoemisyjnych jako zrodet zaopatrzenia w ciepto;

3) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii.
9. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w gaz:
1) z systemoOw sieci gazowej Sredniego i niskiego cis$nienia;
2) minimalna $rednica sieci gazowych ¥25 mm.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 18. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow,
za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie;

2) w obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej
niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektow tymczasowych stuzacych
prowadzeniu robot budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu.

Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

§ 19. W granicach planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
zgodnie z przepisami odr¢bnymi i na warunkach ustalonych w planie z zakresu:

1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

2) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

3) terenu wodociagow;

4) infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz tacznosci publiczne;.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowq oplate, okreslona w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30%. - dla terenu oznaczonego symbolem U-IW,
2) 1% - dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoloweZasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§21.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-IW ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren ustug lub wodociagow;

a) teren ustug handlu,

b) teren ushug rzemieslniczych,

c) teren ustug turystyki,

d) teren uslug gastronomii,

e) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
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f) teren ustug kultury i rozrywki,
g) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
h) teren ustug biurowych,
i) teren pompowni wody,
Jj) teren ujecia wody,
k) teren obiektu uzdatniania wody;
2) w zakresie przeznaczenia okre§lonego w pkt 1 wyklucza si¢:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug nauki,
¢) teren ustug edukacji,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren ustug administracji;

3) przeznaczenie, o ktorym mowa w pkt 1 moze by¢ realizowane tacznie lub zamiennie, z wylaczeniem
terenu ujecia wody, o ktorym mowa w lit j;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
b) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 1,4;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 2,1;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 0,7;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m z zastrzezeniem, iz wysokos$¢ ta nie dotyczy infrastruktury
technicznej, wiez, masztow, kominéw i innych, dla ktoérych te ustala si¢ maksymalnie 15,0 m,

b) geometri¢ dachu: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe o potaciach nachylonych pod
katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata nachylenia;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy 8,0 m od linii rozgraniczajacej terenu przylegltej do pasa drogowego
terenu drogi zbiorczej, zgodnie z zatacznikiem graficznym;

7) obsluga komunikacyjna z drogi zbiorczej (w kategorii powiatowej), znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru obje¢tego miejscowym planem, z uwzglednieniem wskazanego na rysunku planu poszerzenia pasa
drogowego terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego 2,5 m zgodnie z zatacznikiem graficznym, stanowigca poszerzenie drogi
zbiorczej (w kategorii powiatowej) z regularnej jego szerokosci, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego miejscowym planem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wysokie.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Wysokie

Jaroslaw Nowakiewicz
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Zakacznik Nr 2

do Uchwatly Nr XXV1/212/2026
Rady Gminy Wysokie

z dnia 28 wrzesnia 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY WYSOKIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1. poz. 662 z p6zn. zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 z pdzn. zm.) Rada Gminy
Jablof rozstrzyga, co nastgpuje:

W ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysokie terenu
obejmujgcego dzialke ozn. nr ew. 365 obreb Guzéwka, w zakresie terenu wskazanego na zalaczniku
graficznym do niniejszej uchwaty moze nastapic realizacja zadan wtasnych gminy, finansowanych
z udziatem $rodkéw z budzetu gminy, do ktérych zalicza sie:

- mozliwg rozbudowe sieci wodociggowych,
- budowe ujecia wody.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych, przy czym wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala
si¢ w uchwale budzetowej oraz w wieloletniej prognozie finansowe;.

Zadania z zakresu budowy 1 utrzymania infrastruktury na terenie objetym planem beda
finansowane na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 757 z p6zn. zm.) ze srodkéw
budzetu gminy, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z p6zn. zm.).

1
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Zakacznik Nr 3

do Uchwatly Nr XXV1/212/2026
Rady Gminy Wysokie

z dnia 28 wrzesnia 2026 roku

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)

1
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